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IMAR BARISI

6 Haziran 2018 tarihli 30443 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “YAPI
KAYIT BELGESI VERILMESINE ILISKIN USUL VE ESASLAR” baslkl
teblig ile Imar Baris1 yiiriirliige girmistir. Imar Affi olarak da adlandirilan
diizenlemeye gore; imar mevzuatina veya ruhsata aykir1 yapilara basvuru
tizerine Yap1 Kayit Belgesi verilecektir.

Basvurular Haziran 2018'de baslayacak olup 31 Ekim 2018'de sona
erecektir. Yap1 Kayit Belgesi bedelinin 6demeleri ise en gec 31 Aralik 2018’e
kadar kabul edilecektir.

Basvuru

Yap1 Kayit Belgesi 31 Aralik 2017 tarihinden 6nce ruhsatsiz veya ruhsat
eklerine aykir1 yapilmis kirsal ve kentsel alanlardaki yapilar igin
verilmektedir. Yapi Kayit Belgesi yapimn yeniden yapilmasma veya
kentsel dontisiim uygulamasina kadar gecerliligi koruyacaktir.

Basvuru, yapr maliklerinden birisi veya vekili tarafindan yapilabilir. E-
devlet veya ilgili kurum ve kuruluslara bizzat beyanda bulunarak basvuru
gerceklestirilebilecektir.
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E- DEVLET UZERINDE YAPILAN BASVURU IiCIN GEREKLI
EVRAKLAR

1) E- Devlet sifresi

2) Gegerli bir cep telefonu numarasi
3) Gegerli bir e-posta adresi

4) Beyan edilecek yapinin adresi

5) Tapusu varsa ada ve parsel bilgileri

6) Toplam insaat alani; konutlarin ve ticari birimlerin ayr1 ayr1 toplam
alanlari(m?)

Toplam insaat alani; ortak kullamim alanlari, ruhsata aykir1 veya ruhsat
alinmadan yapilan imalatlar / degisiklikler ile elde edilen alanlar da dahil
olmak tizere, yapinn tiim alanlar1 toplamini ifade etmektedir.

Bagimsiz bolim alani; yalmizca bir bagimsiz bolumde gerceklestirilen
ruhsata aykir1 veya ruhsat alinmadan yapilmis imalatlar/degisiklikler icin
basvuru yapilmak isteniyor ise bu bagmmsiz bolimde yapilan
imalatlar/degisiklikler ile elde edilen alan dahil olmak tizere, bagimsiz
bolimiin briit alanini ifade etmektedir.

Konut ve ticari amacl bagimsiz boliimlerden olusan karma kullanimli bir
yapt icin basvuruda bulunulacak ise toplam konut ve toplam ticari
bagimsiz boltim briit alanlarinin ayr: ayri belirlenmesi gerekmektedir. Bu
belirleme yapilirken, konut ya da ticari bagimsiz boliimlerde ruhsata aykiri
veya ruhsat alinmadan yapilan imalat / degisiklikler ile elde edilen
alanlarin toplama dahil edildigine dikkat edilmelidir.

7) Yapidaki konut ve ticari birim sayis1

8) Arsa/Arazinin emlak vergi birim degeri (TL/m?) (ilgili belediyesinden
alinabilecektir.)

9) Yapmin bulundugu arsanin alani; varsa tapudaki alan/yoksa beyan
edilecek alan (m?)



Yapmm bulundugu arsa / arazinin tapusu var ise tapudaki yiizolgiimii bilgisi
kullanilacaktir. Eger yapi; hazine veyahut belediye miilkiyetindeki bir arsa veya
arazi lizerinde ise, yiizol¢limii bilgisi bagvuru sahibi tarafindan beyan edilecektir.

10) Yapz1 sinif1 (sistemin sunacagi seceneklerden secilecek)
11) imar mevzuatina aykirihigin tarif edilmesi

Ruhsatsiz yapilan yapilar: Ruhsatli olup ruhsata aykiri imalatlar, ruhsata uygun
olup iskan alamamis yapilar, iskanli fakat daha sonradan degisiklik ve ilaveler
yapilmis yapilar vb. Yapilar ruhsatsiz yapilan yapilar kapsaminda sayilmaktadir.

Yapinin tamamin ilgilendiren aykiriliklar: Yapmin tamaminin ruhsatsiz bigimde
yapilmasi, yapt kullanma izin belgesi alinmamis olmasi, bina oturum olgiilerinde
biiyiime, siginak veya otoparkin yapilmamasi gibi aykiriliklar, yapinin tamami igin
Yap1 Kayit Belgesi alinmasi gereken durumlara 6rnektir.

Bagvurular bir yapmin tamami i¢in yapilabilecegi gibi, yapida yer alan tek bir
bagimsiz boliim i¢in de yapilabileceginden; dncelikle bu iki durumdan hangisi i¢in
bagvuru yapilacagini belirlenmesi gerekir. Yapinin ruhsati ve/veya yapi kullanma
izni belgesi olup olmadigt; varsa bir bagimsiz boliimde ya da yapiin ruhsati ve eki
projesine aykirt bicimde yapilan imalatlar; yapiya ait yapi kullanma izin belgesi,
projesine aykirt bicimde yapilan imalatlarin neler oldugu basvuru &ncesinde
belirlenerek not edilmelidir.

Bir bagimsiz béliimii ilgilendiren aykiriliklar: Iskan alindiktan sonra konutun ticari
kullanima yada ticari kullanimin konuta donistiiriilmesi, bagimsiz bdliimlerin
birlestirilmesi, balkon/teras kapatilmasi, i1slak hacimlerde yer degisikligi gibi
aykiriliklar, bir bagimsiz bolim i¢in Yapi Kayit Belgesi alinmasi gereken
durumlara &rnektir.

12) Yapiy: gosteren ve ayrilik kismini gosteren birer adet fotograf.
Fotograflarin dosya format: .jpg, .jpeg veya .png olmalidir.



Yap1 Kayit Belgesi Bedeli ve Odeme

Yapt Kayit Belgesi basvuru bedeli Emlak Vergisi Kanunu'na gore
belirlenen emlak vergi degeri ile yapmun yaklasik maliyet bedelinin
toplamui tizerinden konutlarda % 3, ticari kullanimlarda ise %5 oramindadr.

EMLAK VERGIi DEGERI + YAPI YAKLASIK MALIYET
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KONUTTA TiCARi KULLANIMLARDA

%3'U %51

Yapinn tek kullanimli (sadece konut veya sadece ticari kullanimli ) veya
karma kullanimli (ticari kullanim ve konut aym anda mevcut olan ) olup
olmadig1 gozetilerek; karma kullanimli ise kullanum oraru ile alinacak vergi
orani ¢arpilarak bedel hesaplanir.
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Yapmin bulundugu arsamin emlak vergi degeri, ilgili
belediyesinden temin edilen arsa ve arazi asgari metrekare birim
degerleri esas alinmak suretiyle hesaplanr.

Yapinin yaklasik maliyet bedeli belirlenirken birim maliyet bedeli;

Tarimsal amach basit binalar i¢cin 200 TL/ m2,

1-2 katli binalar ve basit sanayi yapilar1 icin 600 TL/m?2,

3-7 katl1 binalar ve entegre sanayi yapilari i¢cin 1000 TL/m?2,

8 ve daha yiiksek katl1 binalar i¢in 1600 TL/m?2,

Liiks binalar, villa, alisveris kompleksi, hastane, otel ve benzeri
yapilar 2000 TL/m2,

Gtlines Enerjisi Santralleri (GES) 100.000 TL/MW esas alinmak
suretiyle hesap yapilir.

Yap1 Kayit Belgesinin Avantajlar:

Kat Miilkiyetine Gecis Hakk1 ve Usulii

Yap: Kayit Belgesi alindiktan sonra, yapr ruhsati bulunmayan
yapilar veya bulunsa bile kullanma izin belgesi almamus yapilarda;
kullanma maksad1 degisiklikleri de dahil olmak tizere tapuda cins
degisikligi ve kat miilkiyeti tesisi yapilabilecektir. Bu sayede
iskan almamadigr i¢in kat milkiyeti kurulamayan yapilarda,
maliklerin tiimiintin muvafakat etmesi ve park, yol, yesil alan gibi
umumi alanlarmn terk edilmesi halinde kat miilkiyetine gegis
yapilabilecektir.



Bu islem i¢in Yap1 Kayit Belgesi bedeli olarak 6denen bedel kadar
bir bedel daha 6denecektir.

Kat miilkiyetine gecen yapilar icin satis islemleri yasallik kazanmis
olup vergi kayiplar1 6nlenecektir.

Kat miilkiyetine gecilen tasgmnmaz tizerinde her ttirlii teminat,
ipotek vb. gtivenceler kurulabilecektir.

Yap1 Kayit Belgesinin Sagladig1 Diger Avantajlar

Yap1 Kayit Belgesi sahipleri miilklerini ekonomik bir deger olarak
gosterebilir.

Talep halinde ilgili yapiya gegici olarak su, elektrik, ve dogalgaz
baglanabilir.

Yap1 hakkinda alinmis yikim karari ile tahsil edilemeyen idari para
cezalari iptal edilir.

Insaat halindeki yapilarda (31 Aralik 2017 tarihi itibariyle bitmis
olan kisimlar icin ilave insaat alani ihdas etmemek sartiyla) Yap:
Kayit Belgesi verilip eksik kalan kisimlarin insaat: tamamlanabilir.
Yapt Kayit Belgesi verilen vyapilarda ruhsat alinmadan
yapilabilecek basit onarim ve tadilatlar gergeklestirilebilir.

Yap1 Kayit Belgesi verilen yapilarda igyeri agma ve calisma ruhsati,
yap1 kullanma izin belgesi aranmaksizin verilir.

Imar Barisindan Faydalanabilecek Yapilar

31 Aralik 2017 tarihinden once ruhsatsiz veya ruhsat eklerine
aykir1 yapilmus kirsal ve kentsel alanlardaki yapilar,

Hazineye ve belediyeye ait taginmazlar tizerindeki yapilar( Yapilar
rayic bedel tizerinden Yap1 Kayit Belgesi alanlara satilacaktir.)



Imar Barisindan Faydalanamayacak Yapilar ve
Alanlar

» Sadece Bogazigi Sahil Seridi ve ongoriiniim bolgesi ile Istanbul
Tarihi Yarimadanin Sultanahmet ve Siileymaniye ¢evresi ve
Gelibolu Tarihi Alan’da belirlenen yerler bu kapsamin disindadr.

* Bagkasina ait tasinmazlar tizerinde yapilan yapilar ile hazineye ait
olup sosyal donat1 igin tahsisli arazi tizerindeki yapilara yap1 kayit
belgesi diizenlenemez.

»  Kirmizi ile isaretli alanda Imar Baris1 uygulanamaz.

Stj. Av. Selin Umut



